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KATA ALU-ALUAN
Ketua Pengarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa
Semenanjung Malaysia

ejak akhir-akbir ini , telab timbud kesedaran perlinya

tsaha menangeani isu-isw persekitaran fizibal secara lebib

serius sepervti penghifauar alam. pengekalan dan
pemeltharaan sumber-sumber semunajadi. Alas kesedaran inilah
pembangunan prlan-pidau perl dirancany dengan bersepadu
denti mencapai pembangunan yang mampan fsustainable
development)

Menyedari bakikat i, Jemaah Menteri telah mennituskan
supdayva Kementerian Pevumaban dan Kerajaan Tempatan mengkafi kemungkinan
mercidlan sebual perbadanan kbas wuntik merancang pembangunan dan menguris
frdane-predare yang boleb dibangunkan sehagai prdan peranginan di Semenanjung Malaysic,
Jabatan Pevancangen Bandar dan Desa([PBD) pula telah dicrab untuk menyediakan satu
Plawcatan vang dapeat memandu peveancangan bagi pembarigunan fizikal di kawasan prla-
Juddeti

Pembangunan vang pesat viasakini memerlukan vujukan pemajuan yang Ronsisten bagi
mtengelaleben Rescn negettf Re atas alam sekitar. Oleh itn Piawatan inl disediakan bertujuan
wniuk membaniu pibak berkuasa tempatan serta pemajn di dalem menetapkan aktiviti
pembangunran, perletakan, kepadatan-dan sebagaiya di dalam sesuatu pemajuan pulaw.
la juga hertujuan menvediakan svarat-syaral piawaian perancangan minima hagi
hanguonan kedianan dan perniagdan serta vizab jalan. Adalab dibarapkan piawealan ini
dapat menyokong usaba-usaba kevajaan ke arah pembangunan fizikal dan pemelibaraan
alam sekitar yang seimbang ke arah mencapai pembangunan mampan yang tidak
mestfejaskan dava tarikan semla jadi pula.

Akbir kata saya ingin merakambkan setinggi-tingg! penghargaan dan terima kasih
kepada semua pibak yang lerlibat terutama seperti Jabatan Pengairan dan Saliran, Jabatan
Perthanan, Jabatan AMlam Sekitar dean jabatan-jabaltean serta agensi-agensi lain vang terlibat
di atas kerjasama yang dibevikan kerana tefab berjava menghbastlkan piawaian in,

. ZAINUDDIN BIN MUHAMMAD
'MN., |.S.M., SMT., KMN., AS.K.)
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PIAWAIAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN
FIZIKAL PULAU-PULAU

1.0 TUJUAN

Piawaian Perancangan Pembangunan Fizikal Pulau-pulau di Malaysia ini disediakan

bertujuan:

. Untuk membantu Pihakberkuasa Tempatan serta pemaju di dalam menetapkan
aktiviti pembangunan. perletakan. kepadiatan dan sebagainya di dalam sesuatu

pemajuan pulau; dun

. Menyediakan syarat-syarat piawaian perancangan minima bagi baneunan kediaman

dan perniagaan serta rizab jalan.
2.0 LATAR BELAKANG

Dalam menyediakan piawaian ini pulau-pulau di Malaysia dibahagi kepada tiga Kategoni

utama laitu:

¢ Kategori | - Pulau Pembangunan;
. Kategori 2 - Pulau Peranginan: dan
. Kategori 3 - Pulau Taman Laut dan Pulau Yang Dilindungi.

Pembahagian ini adalah perlu oleh kerana jenis dan syarat aktiviti pembangunan bagi
ketiga-tiga kategori adalah berbeza berdasarkan fungsi setiap kKategori yang berlainan. Ini
bermakna jenis aktiviti pembangunan di Pulau Pembangunan boleh dilaksanakan di Pulau
Peranginan tetapi tidak “compatible™ untuk dilaksanakan di Pulau Taman Laut dan Pulau
Yang Dilindungi. Sementara itu Pulau-pulau Taman Laut dan Pulau Yang Dilindungi boleh

menjadi Pulau Peranginan tetapt dengan aktiviti pembangunan yang terhad.




SENARAIT PULAU-PULAU UTAMA DI SEMENANJUNG MALAYSIA
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SENARAI PULAU-PULAU UTAMA DI SABAH, SARAWAK
DAN WILAYAH PERSEKUTUAN LABUAN
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2.1 PULAU PEMBANGUNAN

Pulau Pembangunan meliputi pulau-pulau yang mempunyai kedua-dua kriteria atau salah
satu dari kriteria seperti berikut:

. Mempunyai keluasan lebih daripada 90 kilometer persegi dan bilangan penduduk
melebihi 20,000 orang: dan

. Merupakan pulau-pulau terpenting yang menjadi “impetus™ kepada ekonomi negara,
dan mempunyai berbagal rancangan pembangunan untuk meningkatkan ekonomi

setempat dan negara.

Senaral Pulau Pembangunan di bawah kategori ini adalah:

NEGERI NAMA PULAU
Pulau Pinang Pulau Pinang:
Wilayah Persekutuan Pulau Labuan: dan
Kedah Pulau Langkawi.

2.2 PULAUPERANGINAN

Secara am. pulau peranginan atau pulau destinasi pelancongan adalah bermaksud pulau
yang mempunyai potensi untuk dibangunkan sebagai sebuah pusat pelancongan
antarabangsa dun tempatan yang diwartakan schagai Pulau Peranginan oleh Pihak berkuasa

Negeri. Ciri-ciri pulau kategori ini ialah:

. Pulau-pulau di mana sebahagian besar asas ekonomi setempat bergantung kepada

sektor pelancongan;

. Terkenal di dalam dan luar negara sebagai tumpuan pelancongan: dan
. Mempunyai sumber-sumber semula jadi dan daya tarikan pelancongan seperti kesan

sejarah, warisan dan lain<lain produk pelancongan.

Senarai Pulau Peranginan yang dicadangkan adalah seperti dalam Jadual 1.0.



JADUAL 1.0: PULAU PERANGINAN

NEGERI

Kedah

Pulau Pinang

Perak

Selangor
Melaka

Johor

Pahang

Terengganu

Sabah

Wilayah Persekutuan Labuan

NAMA PULAU

Pulau Langkawi, Gugusan pulau-pulau di Daerah
Lungkawi yang terkenal sebagai Pulau Peranginan
kecualr Pulau Payar:

Pulau Pinang. Pulau Jerejuk. Pulau Rimau. Pulau
Aman, Pulau Kendi. dan Pulau Gedong:

Pulau Pangkor. Pulau Pangkor Laut.
dan Pulau Sembilan:

Pulau Angsa. Pulau Ketam. dan Pulau Lumut:
Pulau Besar, dan Pulau Upeh:

Pulau Besar, Pulay Aur. Pulau Pemanggil.
Pulau Sibu. Pulau Tinggi, Pulau Rawa.
Pulau Setindan. Pulau Hujung Tengah,
dan Pulau Dayang:

Pulau Tioman:

Pulau Perhentian Kecil: Pulau Perhentian Besar.
Pulau Redang. Pulau Gumia, Pulau Kapas,
Pulau Bidong. dan Pulau Duvong:

Pulau Sipadan. Pulau Ligitan. Puliau Gaya. dan
Pulau Layang-Layang,

Pulau Labuan, Pulau Kuraman, Pulau Rusukan Kecil.
dan Pulau Rusukan Besar.

Suniher: Jubatan Perancansan Bandar & Desa Negen dan Lembagd Pengealukan Pelancongun Malayvsiu,

1995,




2.3 PULAU TAMAN LAUT DAN PULAU YANG DILINDUNGI

Pulau Taman Laut adalah pulau yang diwartakan di bawah “Establishment of Murine

Parks Malaysia Order 19947 yang dikeluarkan oleh Jabatan Perikanan bagi tujuan

pemeliharaan dan pelancongan, Mengikut perintah ini, had pembangunan bagi Taman

Laut adalah 2 batu nautika (3.2 km) ke sebelah laut dari paras minima air pasang penuh

(low water mark). Senaral pulau-pulau di bawah Pulan Taman Lawt adalah seperti di

Jadual 2.0,

JADUAL 2.0: PULAU TAMAN LAUT

NEGERI

Kedah

Terengganu

Pahang

Johor

Wilayah Persekutuan Labuan

NAMA PULAU

Pulau Segantang, Pulau Kaca, Pulau Lembu, dan

Pulaw Payar:

Pulau Susu Dara, Pulau Perhentian Kecil, Pulau
Perhentian Besar, Pulau Redang, Pulau Lang Tengah,
Pulau Pinang. Pulau Ekor Tebu. Pulau Lima.

dan Pulau Kapas:

Pulau Chebeh. Pulau Tulai. Pulau Sepoi.
Pulau Tioman, Pulau Labas, Pulau Sembilan,
Pulau Seri Buat. Pulau Tokong Bahara,

dan Pulau But;

Pulau Hartmau, Pulau Mensirip. Pulau Goal. Pulau
Rawa, Pulau Hujung, Pulau Tengah, Pulau Besar,
Pulau Tinggi, Pulau Mentinggi. Pulau Sibu.

Pulau Sibu Hujung. Pulau Pemanggil,

dan Pulau Aur;

Pulau Kuraman. Pulau Rusukan Kecil. dan

Pulau Rusukan Besar;

Sumiher:fabutun Perikanan Malavsio, 1995



Bagi pulau yang dilindungi. ia diklasifikasikan di bawah "Fisheries (Prohibited Areas)
Regulation 1994, Bagi kepulauan ini, pemungutan kekerang, siput dan batu Karang adalah

dilarang. Senarai pulau yang dilindungi adalah:

NEGERI NAMA PULAU
Terengganu Pulau Nyireh: dan Pulau Tenggol.
Sarawak Pulau Talang-Talang Besar: Pulau Talang-Talang

Kevil:; dan Pulau Satang Besar.
3.0  ASASPENENTUAN PIAWAIAN

Piawaian ini telah mengambil kira lima(5) parameter sebagal asas penentuan piawaian

laitu:
. Falsalah Pembangunan
. Strategi Pembangunan
¥ Keupayaan Tampungan
. Kemudihan Infrastruktur
. Kesejahteraan dan Keselesuan Penduduk

3.1 Falsafah Pembangunan

Di dalam merumuskan piawaian ini, falsafah utama yang dipegang ialah Pembangunan
Mampan (Sustainable Development) dan Doktrin Perancangan dan Pembangunan Sejagat
(DPPS). Pembangunan mampan menghubungkan pembangunan dengan kepentingan alam
sekitar, bagi kepentingan generasi akan datang atau sesuatu pembangunan untuk keperluan
generasi hari ini yang tidak menjejaskan kepentingan generasi akan datang. Ini bermaksud
sesuatu pembangunan sebelum diluluskan perlu mengambilkira keperluan mengekalkan
tanah-tanah tinggi termasuk yang curam, anak-anak sungai. pesisiran pantai, kawasan-
kawasan menarik dan unik dari segi pemandangan dan sebagainya di pulau-pulau.
Manakala teras utama DPPS ialdh mengintegrasi dan memperseimbangkan hubungan
tiga hala dalam perancangan dan pembangunan. Jalinan tiga hubungan yang menjadi
asas sesuatu masyarakat lalah:

. Hubungan Manusia dengan Pencipta;
. Hubungan Manusia dengan Manusia: dan

. Hubungan Manusia dengan Alam sekeliling.




3.1.1 Hubungan Manusia Dengan Pencipta

Di dalam konteks ini. setiap aktiviti pembangunan khususnya pulau pembangunan
hendaklah tidak mengabaikan penyediaan tempat-tempat beribadat bagi memperkukuhkan
ketakwaan penduduk mahupun pelancong-pelancong kepada Pencipta. Di samping it
apa jua bentuk perancangan dan pembangunan pulau-pulau hendaklah mempunyai
pengertian yang sentiasa berupayva memperdekatkan manusia dengan Pencipta dan tidak

mencetuskun kemungkaran dan Keruntuhan moral serta akhlak.
3.1.2 Hubungan Manusia Dengan Manusia

Perancangan dan pembangunan pulau-pulau harus mampu mewujudkan persekitaran
kehidupan masyarakat yang serba lengkap dapuat memupuk semangat kejiranan dan
kekeluargaan serta menggalakkan interaksi di kalangan pelbagai lapisan masyarakat.
Interaksi ini dapat dicapai dengan pengwujudan kelompok komuniti dan unit-unit kejiranan
serta program-program pembangunan insan. Di samping itu, adat resam dan tradisi
penduduk setempat perlu dipelihara untuk mempastikan hubungan ini tidak terjejas dan
akan terus berkekalan.

3.1.3 Hubungan Manusia Dengan Alam Sekeliling

Perancangun dan pembangunan yang berasaskan konsep pembangunan mampan akan
dapat mempastikan pulau-pulau vang kava dengan sumber alam akan dapat dikekalkan
dan dijaga dengan sebaik mungkin untuk dinikmati oleh generasi akan datang.

3.2 Strategi Pembangunan

Strategi pembuangunan secara am bagi setiap kategori pulau seperti berikut perlu dipatuhi:
3.2.1 Pulau Pembangunan

Semua jenis aktiviti pembangunan boleh dilaksanakan di pulau-pulau pembangunan

dengan syarat aktiviti-aktivin yang dicadungkan selaras dengan Rancangan Pembangunan

(Rancangan Struktur dan Rancangan Tempatan) di kawasan masing-masing.



3.2.2 Pulau Peranginan

Strategi pembangunan bagi Pulau Peranginan adalah untuk mengekalkan dan memelihara
alam sekitar bagi mempastikan daya tarikan alam semula jadi ndak terjejas. Im adulah
bertujuan untuk meningkatkan keupayaan pusat tarikan pelancong sedia ada dengan

menyediakan kemudahan yang diperlukan oleh pelancong.
3.2.3 Pulau Taman Laut dan Pulau Yang Dilindungi

Strategi pembangunan bagr pulau kategori ini adalah pembangunan vang amat terhad
(restricted). Ini bermakna sebarang bentuk pembangonan untuk mempertingkatkan taraf
perkhidmatun dan kemudahan pelancong hendaklah mengekalkun alam seKitar, sumber
dan hidapan Taut. Manakala bagi pulaw yang dilindungi, pemungutan kekerang, siputdan

batu karang adalah dilarang.
3.3 Keupavaan Tampungan

Semua pembangunan samada di darat dan di Taut perlu mengambilkira keupayaan
tampungan (carrying capacity ). Keupavaan tampungan ini bermaksud sebagai satu tahap
pembangunan yang dibenarkan bugi mempastikan  kualiti alam sekitar tidak terjejas.
Pengiradn Keupayvaan tampungan perlu diambilkira dalam pembangunan setiap pulau
Kategort Dua atau Kategori Thiga, 1itu Pulau Peranginan serta Pulau Taman Laut dan

Pulau Yang Dilindungi. Pendekatun yang diambil jalab:

. Menetaphan heupayaan tampungan (carrying capacity) sesuatu pulau itk semasa
menyediakan rancangan-rancangan pembangunan. (Pelan Pembangunan

Pelancongan atau Rancangan Tempatan): dan

. Meminta pemaju vang mengemukakan cadangan permohonan untuk membuat
Kiraan mengenai keupayaan tampungan di dalam Laporan Cadangan Pemajuan
(LCP). LCP ini hendaklah menghuraikan impak pembangunan berkenaan terhadap
keupayaan tampungan ke atas keseluruhan atau sebahagian pulau. Pihak berkuasa
Perancang Tempatan (PBPT) perfu juga menentukan keluasan kawasan yang perlu

dikaji untuk penentuan keupayaan tampungan:



J4 Kemudahan Infrastruktur

Kemudahan asas utama yang perlu disediakan adalah termasuk sistem jalan utama.
kemudahan pengangkutan, sistem perparitan, bekalan air dan beKalan elektrik, sistem
pembetungan. sistem pembuangan sampah sarap, lampu-lampu jalan, sistem komunikasi,
tempat letak kereta dan kemudahan-kemudahan asas yang lain. Kemudahan ini adalah
sangat penting di dalam pembangunan pulau-pulau. Kemudahan asas seperti tapak
pembuangan sampah sarap dan biahan-bahan buangan, pembentungan dan perparitin adalah
perlu diberikan perhatian khusus bagi menentukan pembangunan mampan ke atas pulau-
pulau:

3.5 Kesejahteraan dan Keselesaan Penduduk
Kesejahteraan dan keselesaan penduduk adalah bergantung kepada persepsi penduduk-

penduduk setempat. Bagi mempastikan masyarakat yang sihat dari segi rohani, mental

dan fizikal. kemudahan-kemudahan asas yang perlu disediakan adalah di antaranya

lermasuk:
. Kemudahan ibadat:
. Kemudahan masyarakat seperti sekolah dan klinik:
. Kemudahan pekerjaan dan perniagaan: dan
. Kemudahan rekreasi dan alam persekitaran yang sihat dan bersih.

4.0 PIAWAIAN PERANCANGAN

4.1 Piawaian Perancangan Pembangunan Fizikal Pulau-pulau

Piawaian Perancangan adalah mengikut tiga (3) Kategori pulau taitu Pulau Pembangunan,
Pulau Peranginan dan Pulau Taman Laut dan Pulau Yang Dilindungi. Piawaian adalah

berdasarkan jenis aktiviti pembangunan faitu mengikut zon pantai. zon kawasan berbukit
dan zon tebing sungai. Ini dijelaskan dengan terperinei dalam Jadual 3.0.
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JADUAL 3.0: PIAWAIAN PERANCANGAN PEMBANGUNAN FIZIKAL PULAU-PULAU

AKTIVITI ZON PULAU PEMBANGUNAN PULAU PERANGINAN PULAUTAMAN LAUT*

1 Hotel, Kondo,
Pangsa; chalet
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Lain jenis
Pt‘!‘llﬂ'l{l|‘|llﬂ
Sepertl teres,
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hepergietan wir idak dibenarkan sama

sekali,
{iv) Nishuh plot hungunan taluh 1:3 dan tivi Nisbah plotialah 1:2 dun (iv) St
ketingggian bangunan hendakluh ketinggian tidak melebihi 12

mengikul Runcangan Tempatan. TeLer.

noti Termasuk Pulau Yang Dilindungi
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AKTIVITI ZON ‘ PULAU PEMBANGUNAN PULAU PERANGINAN PULAU TAMAN LAUT*
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AKTIVITI ! ZON | PULAU PEMBANGUNAN | PULAU PERANGINAN PULAU TAMAN LAUT*
| (1) Mengekalkan 30 peratus Kawasin () Suma (i Sarma
denean tumbuhan semulijudi

Sambungan |

(1) ) Penchangan pokok hendaklah (1) Sy Gy Sama
menituhi syarat-svaral dalam
Akt Pemuliharaan Tanuh 1960
din Akta Perancangan Bandar dun
Desa [976 dan Akta Perancangin
Bundar dan Desa (Pmdaan) 1995,

(hy Penehungan pokok hanya
dibenarkan di atas fapak ‘plinth’
setuip hangunan,

(1v) Rekabentuk bangunun (v S | (iv) Suma
mengeambarkan warisan pegira

(v)  Ketinggian bangunan hendaklah vl Ketinggian bangunan tidak (Vi Sama
mematuhi kepadatan vang dibenarkan melehihi ¥ meter atau pokok
mengikul Rancangan Tempatan. yang tertinggi dalam Kawasan

IEMmajuan yiang mna vang lebih
’ v s = 7 &
finggl.




1

AKTIVITI ZON

sdmbungan 1.,

Z W

G

— g

PULAU PEMBANGUNAN

(vi) Mematuhn Rancangan Tentpatan

fvit) Kepaditan mengikot Raneangan
Tempatan,

(v Tapak pembangunan dan sistem jalan
mengikul kontor ysal kawasan.

///7///’

‘\h\‘f ,\\\:\:\' o

i
/
o
/

(1) Anjak undur banguran ralah 20 meter

duri rizab sungai sepertl ying
ditetapkan oleh 1PS,

b
¥

PULAU PERANGINAN

(vi) Mematuhi Pelan Pembangunan
Puluu Peranginan.

(vii) Kepadatan tidak melebibi 20
hilik hotelAmit kondaminium
seekar

(vith) Sama

e Samil

PULAU TAMAN LAUT*

(vi) Suma

(vii) Kepadatan tidak melebihi 3 hilik
hotelfumit kondominium seeka

(viil) Sami

(1) Sama




AKTIVITI ZON

sambungan 1.

2. Padang Golf P

o A

(il

PULAU PEMBANGUNAN

Bangunan hendakloh menghadap ke
shga,

N\ AN

(i)

Ketimgaian dun kepadatan bangunan
mengikul Rancangan Temputin

Pembangunun Atus Air hendaklah memutuhi
svirat-syarat berikut:

(1}
{i

(1

i)
tinl
(i)

(1v)

Jarak antara bangunan hendaklih
sekurangnya 3.3 meter

Kepadatan tidak melebihi 3 bilik hotel/
unit kondominium seekar,

Sistem pembetungan hendaklah melalu
paip ke saluran Wama atas darat,

Kelulusan kajian E1A hendakluh
diperolehi.

Mewuudkan zon penampan selebar 20
meler dan MHWS.

Thada bangunan Kekal di dalam Kawasan
60 meter duri MHWS.

Kawasan untuk struktur pembindun/
hangunadn hendaklah tidak melebihi 10
peratus daripada keseluruhan kuwasan
projek.

PULAU PERANGINAN

(1 Sama

(iii) Had ketinggian 12 meter dun
Kepadatan tidak melebiln 20 bilik
hotel/imit kondomimum seekar,

(vl Memiguhi Pelan Pembanednan
Pulaw Peranginan.

1) Sama

(1) Sama
() Sama
(i) Sana

(V) Sama

PULAU TAMAN LAUT*

(i) Sarna

iy Had ketinggian 12 mejer dan
kepadatan tdak melebihn S bilik
Hotelunit- seekar,

lduak dibenurkun

ldak dibenarkan




9l

AKTIVITI

sumbungan 2.,

3. Tanah Lapang

ZON

-

PULAU PEMBANGUNAN

(vl Ketingeian bangunan tidak melebihi 2

fingkat daripada tanah tertinggi,

(vi) Rekabentuk bangunan menggambarkan

Warisan negara,
(vil) Ketinggian bangunan bersebelahan

padang goll hendukluh nduk meleihe 4

tingkat,

(vithKeadaan asal topograft henduklah
dikekalkan dan penebangan pokok
hanya dibenarkan di mana perlu.

(i Dibenarkan di kawasan berlereng tiduk
melebihy 12 darjah din tdak melehihi

6l meter 1200 kakin kontor.
(1) Tiady bangunan kekal dr kawasan

melehitu 12 durjah dun 60 meter (200

kaki) tinggr.
(1i1) Sisten jalan hendaklah mengikut
kontar asal tapak.

(i) Mewnjudkan zon penampin selebar [0

meler durd fizab sungai,

() Angak undur bangumgdn alidh 20 meter

dari tizalb sungal,

(11 Tada bangumun kekal dalam
lingkungan 20 merer dini MHWS,

PULAU PERANGINAN

vy Sama

(Vi) Sema

(vil) Sama

(viSama

1) Sami

(i) S

(i) Sama

1) Suma

() Sami

(1) Sama

PULAU TAMAN LAUT*

Tidak diberarkan

Tiduk dibenurkan
(11 Tiada bangunan kekal dalam

lingkungan 40 meter dari
MHWS




- -
AKTIVITI ZON PULAU PEMBANGUNAN PULAU PERANGINAN PULAU TAMAN LAUT*
sambungin 3. B (1) Thada bangunan kekal di auus tapuk (1) Sama (1) Sanm
L melebihi 20 darjub dun melebihi 60)
K meter (200 kaki) tnggi,
|
T
S () Tiada bangunan kekal di dalam kawasan () Suma (1) S
U rizab sungal.,
N
G
A
I
4. Taman Bertema P i1 Trada bangunan kekal di dalam i) Sama (1) Tiady bungunan kekal dalam
A fingkungan 20 meter durt MHWS. lingkungan 40 meter dari MHWS,
N il Mesuindkan liluan awam selebar 6 (i Soma 1) Sama
T meter di antara sempadan ot pemajuan.
A (1) Luas makspma kawasan pembanguiin i) Sama (i) Luas muksima kawasan
I 200,25 hektar, pembangunun 2 hektar
13 (i Dibenarkin di kawasan berlereng duk (1) Santa (i Sama
L melebihi 20 durjah dan ndak melehihi
K 60 meter (200 kaki) kontar.
| (i) Luas maksima kawasun pembangunan (1) Sama i) Loas maksima kawasan
T 20.25 hekiar, pembuangunar adalih 2 hekur,
S (1 Tidak dibenarkan pembangunan di (0 Sam (1 Suma
U kawasian rizab sungai kecuali untuk
| N tuguan landskap.
G (il Anjak undur bangunan alah 20 meter (i) San (i1} Sumy
A dari rizab sungai,
| (1) Luas maksima kawasan pembangunan (i) Suma | i) Luas maksima Kawasan

20.25 hekrar,

pembangunan 2 hektar




5.

AKTIVITI

Kelib Rekreasi,
Mupina dan Jen

ZON

Z >

— i

oW

=

PULAU PEMBANGUNAN

(17 (1) Anjak undur bangunan kekal falah

(i

(il

(i)

ih)

1<

20 meter dirn MHWS.

Syarat anjakan dikecualikan jika i
mermtuhi svarat kujun hidraulik.
Tiada bangunan kekal dibenarkan di
atas hreakwater'

Syarut anjukan dikecualikan juga
sekiranyva pembinaan db atas cerucuk

Pagar-pagar kawalan keloduk diperlukan
hugt mengurangkan berlakunya air
keruh terttama di kiwasan berdekitn
kelidupan lagt dar kawasin hat
kuring.

Trada bungunan kekal dalam Kawosan
rizab sungai.

Anjak undur bangunan jalah 20/ meter
dari rizab sungal,

Tupak bingan tidak didirkan di Kawasan
butu karang, butan bakau atau ramput
luut,

PULAU PERANGINAN

(1) Sama

(1) Sama

(1) Sama

(1) Sama

PULAU TAMAN LAUT#

(1) Samal

Gk Same

(11 Sama

(1 Smm

(i) Lebar jeti dan marina tiduk
melebihi 3 meter,

(i) Kelunsan tapak jeti dan maring
tidah melehihi 1.2 hekear

(iv) Bolkapal yang mengeunikan
jetifmaring perkapasiti iduk
melehihi 150 penumpang din
krew.
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AKTIVITI ZON PULAU PEMBANGUNAN PULAU PERANGINAN PULAU TAMAN LAUT*
6. Industri P (1 Anjuk undur bangunap bagi industri 1) Hunya dibenarkan indistr Tidak diberarkan
A ringan jalah SO0 meter dart MHWS ringan dengan syarat anjuk undur
fa) Ringan N manakalia bagt mdustr beray talab bungunan jakih SO0 meter dan
(b) Berm T 1000 meter: MHWS.
A (i) Kelulusan kagian EIA henduklish () Suma
I diperolehi
B Tidak dibenarkan Tidak dibenarkan Tidkh dibenarkan
&
K
!
T
S () Anjuk undur bangunan bagr industr (11 Hanyadibenarkan mdustri Tidnk dibenurkun
U ringan lah 500 meter duri MEIWS rineun dengan svarat anjak unduor
N manakala bagt mdustin berat alah bungunan taluh 500 meter dar
G 000 meter. MHWS.
A (i) Kelulusan kajizn EIA diperlukan i Kelulusan Rijlan ELA
| diperlukan,
|
7. Projek Tehusguna P 1) Kelulusan kagian EIA diperlukan, (1) Surn Tidak (ibenarkan
A ftar Mewujudkan zon penampan selebar
N 6l meter duri MHWS,
T {h) Pengecualiun boleh dibertkun il Sama
A Kepadi zon penampan 20 meter
| dengan syarat menyediakan

Rerju-kerpe kawitlan hakisan,

shrinal
aaiad

(i Keluasan tebusguna minima ialah 50
hekrar,

(i Sama




e

AKTIVITI

sumbungan 7.,

8. Tapak Perkuburan

9. Tapak Pelupusan
Sampals

S EET | ST

—_—m=

PULAU PEMBANGUNAN

Tidak dibenarkan

Tidak dibenarkan

) Adjuk undurbaniihah kekal daly o0 meter
dars MHWS.

i Mewujuddkun rizab zon peosmpan selehar
[0 meter disckeliling sempadan lot,

i) Dibenarkan dikawasan dak melehin 260
argah,

Gy Amgakan puming kawasan pesihangimin
fliah 10 meter dugi nzah sunga,

) Pengeundan mni icinertor dibenarkan
dengin kelulusian Kaghan LA,

Tidak dibenathan

PULAU PERANGINAN

Faduk dibenarkan

Tidak dibuenarkian

1 Sama

1) San

(1 Sama

) S

() Sama

Tidak dibemirkan

PULAU TAMAN LAUT*

Tidah dibenarkan

Tidak dibesinrkin

(1 S
M Samu

(i Luas maksima 2 hekar

[ Samu
(i1 Laws maksing 2 hekar.

(1 Sama
I Luas makstinda 2 hekar

Tidak dibenurka

Tk dibenarkan




AKTIVITI ZON
samburngan 9., 5
U
N
G
A
|
100 Pengambilan/ P
Pengorekan Pasir ‘ A
N
T
A
| I
11 Kuoan 1]
]
| K
|
| T
120 Pembinaan r I.
Pelantar Rekreasi A
0]
‘ T
13 Pemasangan i}
label dun Salurin A
Paip Dasar ' U
Lawttpetrolewm | T
14, Pembimaan Iy
Sangkar Tkun | A
Terapung L
T
IS, Pembinaan ‘ L
Pontoon atau A
Litin-ladn Struknir U

PULAU PEMBANGUNAN

| Liddak dibennrkun

(1 Tiddak dibenurkan di kawasan vang muna
kedalaon air kurang 10 meter darf LAT
(Lowest Astromniea) Tided atan 15 dard
MEWT (Mean Low Water Line) vang mana

| vang lebih jauh.

(0 Kelulusan Kagian ELA hetdaklih diperileh,

Dibenarkan

0 Kelilusan kijian ELA hendaklah diperolehs,

| Dhbenarkin

Dibenarkan

PULAU PERANGINAN

Titlak dibenarkan

) San

Tudak dibenarkan

Dibenarkan

(11 Sama

Dibenarkan

Dihenarkan

PULAU TAMAN LAUT*

Tidak dibenarkan

|
Tidak dibewirkan

Tiduk dibenrkn

(0 Seruktir kekal (Tised) tdak
dibenarkan manakala sirukir
teraptmg perl mendipat Kelilusan
Jitbittan Perikimim

[y Sanm,

(i1 Tidak dibenarkan mengeal dasar lani
untuk mewanin kabil/pagy L

e Perlu mendipat kelulisian dori
Jabatan Perikanan

i Perlu menduput kelulusan dury
Jabutian Perihanan




4.2 PIAWAIAN PERANCANGAN BANGUNAN DAN JALAN BAGI PULAU
PERANGINAN DAN PULAU TAMAN LAUT DAN PULAU YANG
DILINDUNGI

4.2.1 Anjak belakang/ruang lega(clear space)

Jarak anjak belakang iaitu antura hujung bangunan dengan mana-mana sempadan
lot ialah 1.5 meter dan jarak antara hujung bangunan dengan hujung bangunan

ialah 3 meter seperti di Rajah 3,

RAJAH 3: ANJAK BELAKANG/RUANG LEGA

(Kawasan Kediaman)

SIS uejep

4.2.2 Tanah Lapang

Berhubung dengan ruang lega. bagi kawasan yang tidak bersempadan dengan lorong

belakang. tanah lapang ( ruang lega) ialah 2 meter seperti di Rajah 4.

L)
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e il e

R SE— e —

RAJAH 4: TANAH LAPANG
(Kawasan Kediaman)

Hadapan Hadapan

Pandangan Sis|

4.2.3. Jarak Antara Garis Bangunan Dengan Rizab Jalan

Bagi bangunan yang menghadap rizab jalan utama jarak antara garis bangunan
dengan rizab jalan falah 4 meter seperti di Rajah 3.

RAJAH 5: JARAK ANTARA GARIS BANGUNAN DENGAN RIZAB JALAN
(Kawasan Kediaman)

Jalan Utama




4.2.4 Rizab dan lebar jalan

i Rizab jalun utama dalam kawasan perumahan ialah 7 meter bagi jalan dua

hala dan 3.5 meter bagi jalan sehala. Im dapat dilihat di Rajah 6.

RAJAH 6: RIZAB DAN LEBAR JALAN

i
1]
1
1
]
I
1
I

Rezab Jalan Utama

1.6m

MM

Jalan Dua Hala

1Rezab Jalan Utama

Jalan Sehala

Ii. Rizab lorange belukang iglah 3.5 meter seperti di Rajah 7

RAJAH 7 : REZAB LORONG BELAKANG/SISI

3.5m ! ’

fommaneaneees $
1 1
1 ]
] |
] J
1
|
Hadapan / Hadapan
1
I '0.5m
10.5m, 25m 8
' 14



5.0 PENUTUP

Walaupun masth terdapat banyak ruang yang boleh diperbaiki dalam piawaian ini. adalah
diharapkan ia akan dapat membantu pihak-pihak yang terlibat dalam menangani masalah
J (= o
pembangunan fizikal pulau di Malaysia. Bugi melengkapkan kawalan perancangan dan
pembangunan pulau-pulau di Malaysia. pelan pembangunan pulau-pulau peranginan perlu
disediakan. Melalui penyediaan pelan pembungunan ini. perancangan pulau-pulau dapat
pem bung g
dijalankan secara bersepadu bagi mewujudkan pembangunan mampan berlandaskan

Doktrin Perancangan dan Pembangunan Sejagal.

075,




LAMPIRAN




Lampiran 1

L0 KAWALANAKTIVITI PEMBANGUNAN PULAU TAMAN LAUT/PULAU
YANG DILINDUNGI

1.1 AKtiviti -aktiviti Yang Dibenarkan

Bagi Pulau Taman Laut, di bawah Akta Perikanan 1985, aktiviti-aktiviti vane dibenarkan

bagi kawasan 2 batu nautika dari kepulavan tersebut adalah;

I. Penyelidikan yang dibenarkan hendaklah juga mendapat kebenaran Jabatan

Perikanan seperti aktivit berkaitan penyelidikan saintifik dan ekologi dengan syarat

terhad kepada keupayvaan tampungan:

AKLiviti perkapalan yang dibenarkan hanya bagi bot-bot vang berlesen dan berdaftar

suhaja. Laluan kapal juga hendaklah mengikut laluan yang dibenarkan oleh Jabatan

Laut dan Jabatan Perikanan:

"
3.
il
b
)
d)
)

“Beach combing” dibenurkan dengan syarat-syarat:

Menyediakan “coastal trails™ mengikut kontor:
Menyediakan bangku:

Menyediakan “platform™ tempat perhentian;
Menyediakan tangga ke kawasan tinggi: dan

Tidak mengambil objek-objek dari kawasan pantai.

4. Perkelahan dengan syarat-syarat:

a)
h)

<)

)

Menyediakan meja dan bangku:

Menyediakan tempat pembuangan sampah:

Menyediakan tempat bersalin pakaian, tandas, bekalan air serta ruang
“barbeque pits”. dan

Menyediakan tempat berkhemah dengan kemudahan tempat-tempat mandi,
mencuct, tandas, “barbeque” serta menyediakan meja dan bangku.

3. AKuviti snorkeling menyelam dan penghayatan.

1.2 Aktiviti-aktiviti Tidak Dibenarkan
AKtviti-aktiviti berikut adalah tdak dibenarkan:

I, Menangkap ikan atau cuba menangkap ikan:

€30)
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Mengambil. mengalih atau memiliki mana-mana haiwan akuatik atau tumbuhan
akuatik atau sebahagian darinya sama ada yang hidup atau yang mati:

Memungut atau memiliki mana-mana karang, mengorek atau mengeluarkan
mana-mana pasir atau batu kelikir, membuang atau meletakkan apa-apa
pencemar. mengubah atau memusnahkan tapak pembiak-biak semulajadi atau
habitat hidupan akuatik. ataun memusnahkan mana-mana hidupan akuatik:

Membina atau mendirikan apa-apa bangunan atau lain-lain binaan atas atau yang
merintangi mana-mana tanah atau perairan daldm sesuvatu taman laut atau rizab
laut:

Melabuhkan mana-mana vesel dengan menjatuhkan apa-apa jenis pemberat, atau
dengan menyangkutkan apa-apa jenis tali atau rantai, kepada mana-mana karang,
batu atau lain-lain benda vang timbul: atau

Memusnahkan. mencucatkan atau mengalih apa-apa benda sama ada bernyawa atau

tidak bernyawa, dalam taman laut atau rizab laut:

Tiada seorang pun boleh membawa, menggunakan atau memiliki dalam Taman

Laut atau Rezab Laut di Perairan Malaysia apa jua sendpang angin, serampang
kelengkapan melembing ikan, tempuling atau senapang sedutan atau apa jua jenis
senjata lain yang berkemungkinan merbahaya kepada hidupan tumbuhan akuatik.
hidupan haiwan akuatik atau struktur terumbu karang: dan

Aktiviti jet-ski. skuter air dan ski air tidak dibenarkan di kawasan Taman Laut.

Pembangunan yvang tidak dibenarkan:

Pembangunan vang tidak dibenarkan di taman laut/pulau vang dilindungi ialah:

fad

Tapak pelupusan sisa toksid:
Pertunian secara besar-besaran:
Taman bertema (theme parks) melebihi 2 hektar:

Aktiviti-aktiviti industri besar dan kecil kecuali industri kampung/tradisional:

a0



5. Tidak dibenarkan pengambilan/pengorekkan pasir dalam kawasan yang mana
kedalaman air adalah kurang dari 10m dari MHWS (atau 1.5km dari garisan pantai,
yang mana satu yang jauhy;

6. Penternakan
7. Tapuk perkuburan yang melcbihi 2 hektar: dan

8. Kutari.

Al




Lampiran 2
2.0 KEPERLUAN KEMUDAHAN SALIRAN

Keperluan kemudahan saliran bagi Pulau Pembangunan, Pulau Peranginan/Destinasi
Pelancongan dan Pulau Taman Laut/Pulau Yang Dilindungi hendaklah mematuhi perkara-

perkara berikut:

. Semua pembangunan perlu menyediakan kemudahan sistem saliran dan struktur-
struktur hidraulik serta saluran keluar darinya ke sungai atau saluran utama vang
dibenarkan:

1o

Menyediakan perkiraan hidraulik (hydraulic design caleulation) bagi perkara (i)
di atas berpandukan Kepada “Urban Drainage Design Standard and Procedures lor
Peninsular Malaysia™ oleh JPS: dan

3. Air larianfbuangan dari sistem saliran dan kumbahan perlu dibuat ‘treatment” sebelum
dibenarkan dialirkan Ke sungai/laut,

k) 4




3.0

L.ampiran 3

PENYEDIAAN LAPORAN CADANGAN PEMA JUAN

Pihak pemaju perlu mengemukakan Laporan Cadangan Pemajuan (LCP) bagi keseluruhan

Kawasan yang akan dibangunkan. la disediakan mengikut kehendak dan keperluan Akta

Perancangan Bandar dan Desa dan meliputi perkara-perkara berikut:

.

-

hn

Hakmilik tanah dan sekatan-sekatan;

Analisa gunatanah dan intensiti pembangunan:

Analisa isu dan potensi tapak;

Analisa pembangunan sekitar:

Dasar rancangan struktur dan rancangan tempatan;

Dasar dan garis panduan pembangunan JPBD dan Kerajaan Negeri;
Piawaian perancangan: dan

Konsep pembangunan.

33
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Lembaga Pembangunan Labuan

Lembaga Pembangunan Langkawi

Kuala Limpur International Airport Berhad.
Lembaga Kemajuan Wilavah Pulau Pinang

Unit Penvelidikan dan Pembangunan
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (Ihu Pejabat)

Pengerusi

- Urusetia




JAWATANKUASA PENYELARAS

1. Timbalan Keta Pengarah (Pengurusan) - Pengerisi
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa
Semenanjung Malavsia
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Pengaral
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negeri Perlis

3. Pengarvah
Jabatan Perancangan Bandar dun Desa, Negeri Pahang

4. Pengurah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negeri Selangor

"

Pencarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negeri Perak

6. Penearah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa. Negeri Terengganu.

7. Pengurah |
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negeri Kelanian :
8. Pengarah |
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negert Pulau Pinang |

Y. Pengarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negeri Melaka

10, Pengarah
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa, Negert Johor

1. Pengaruh |
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa. Negeri Sembilan

12, Kewa Penolong Setiausaha
(Seksvent Perancangan dan Infrastruktur)

Bahagian Kemajuan Wilavah Persekutuan dan Lembah Kelang

13. Ketna Unit Penvelidikan dan Pembanginan
Jabatan Perancangan Bandar dan Desa (Ibu Pejabat) - Urusetia

A6




PASUKAN KAJIAN

1.

Tn. Haji Md. Isa bin Juafar
(Ketwa Pasukan Kajian)

Pn. Khariah bt, Mohd. Talha
P Jamariah bt Isam

En. Mohd Nasir Bin Kamin
En. Zolkifti bin Hasim

En. Mohd. Yassir bin Hj. Said

Pn. Husniah binti Mohd Hasir

Puan Hodijah binti Abdullah

Pn. Rohana bt. Mohd, Nooy
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